MIETVERTRAG

Zwischen der Eigentimergemeinschaft

und

Gorm H. Pohl und Marc Puchert
XXX

XXX

E-Mail: info@talstr.com

vertreten durch xxx - als Vermieter -
Herr / Frau

XXX

xxxt

E-Mail: xxx@xxx.de - als Mieter -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

Praambel

Das Mehrfamilienhaus in der Talstr. 12b in 99089 Erfurt wurde 2014 umfangreich saniert und

umgebaut.
g1 Mietobjekt
1.1. Zur Benutzung als Wohnraum wird im Mehrfamilienhaus Talstr. 12b in 99089 Erfurt

1.2.

§2

2.1.

2.2.

§3

die Wohnung x.x im x. Obergeschoss vermietet (Mietobjekt). Das vom Mieter vor Ver-
tragsschluss besichtigte Mietobjekt besteht aus:

X Zimmern

1 Kiche mit fest eingebauter Klichenzeile

1 Bad mit Dusche, WC, Waschmaschinenanschluss und Waschbecken
1 zugewiesener Abstellraum im Untergeschoss

Die Ausstattung des Mietobjekts ergibt sich aus dem anliegenden Bestandsverzeichnis
und/oder dem Ubergabeprotokoll.

Das Mietobjekt ist eine frei finanzierte Eigentumswohnung.
Mietzeit/Kiindigung
Das Mietverhaltnis beginnt am xx.xx.2021.

Das Mietverhaltnis wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen. Es gelten die gesetz-
lichen Kindigungsfristen des § 573 c BGB. Die Parteien verzichten wechselseitig fur
die Dauer von 2 Jahren auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung. Eine ordentliche
Kindigung ist daher erstmals zum xx.xx.2023 zul&ssig.

Bevollmachtigung

Erklarungen, deren Wirkung die Mieter berlihrt, mussen von und gegenulber allen Mie-
tern abgegeben werden. Die Mieter bevollmachtigen sich jedoch gegenseitig zur Ent-
gegennahme solcher Erkldarungen. Diese Vollmacht gilt auch flr die Entgegennahme
von Kiindigungen und Mieterhéhungsverlangen, jedoch nicht fir Mietaufhebungsver-
trage.
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§4

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

§5

Miete und Betriebskosten

Miete und Betriebskostenvorauszahlung
Die monatliche Gesamtmiete berechnet sich wie folgt:

e Die Grundmiete betragt zunachst monatlich EUR 000,00
e Die monatliche Betriebskostenvorauszahlung EUR 000,00

Die Gesamtmiete inkl. Betriebskostenvorauszahlung
betragt somit zunachst monatlich: EUR 000,00

Die monatliche Betriebskostenvorauszahlung berechnet sich nach §§ 1, 2 BetrkV,
die diesem Vertrag als Anlage beigefiigt ist.

Betriebskostenanderungen

Erhdhen sich die Betriebskosten oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese
vom Vermieter nach billigem Ermessen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
bzw. den sonstigen vertraglichen Vereinbarungen umgelegt werden.

Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten

Die Heizkosten und die Warmwasserkosten werden nach den Bestimmungen der Heiz-
kostenverordnung jahrlich abgerechnet. Der Mieter erklart sein Einverstandnis nach §
4 Abs. 2 S. 2 Heizkostenverordnung zur mietweisen Ausstattung von Verbrauchserfas-
sungsgeraten i. S. des § 5 Heizkostenverordnung. Dieses Einverstandnis gilt auch fir
die gemieteten Warmwasser-, Kaltwasserzahler und Warmezahler.

Der Vermieter ist berechtigt, Abrechnungszeitraum nach vorheriger Ankiindigung fir
die nachste Abrechnungsperiode zu andern.

Betriebskostenanteil

Der von dem Mieter zu tragende Anteil an den Betriebskosten bestimmt sich nach dem
Verhaltnis der Wohnflédche seiner Wohnung zu der Gesamtwohn- bzw. Gesamtnutzfla-
che des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, soweit sie nicht konkret zugeordnet
werden kann oder kein anderer Anteil festgelegt ist bzw. nicht nach Verbrauch oder
Verursachung abgerechnet wird. Der Vermieter darf einen hiervon abweichenden MaB3-
stab nach billigem Ermessen und vorheriger Ankiindigung wahlen.

Betriebskostenabrechnung

Der Vermieter rechnet Uber die Betriebskostenvorauszahlung jahrlich ab. Endet das
Mietverhaltnis wahrend einer Abrechnungsperiode, so wird keine Zwischenabrechnung
erteilt, sondern zeitanteilig abgerechnet, soweit eine verbrauchsabhangige Ermittlung
nicht oder nur mit unverhaltnismaBigen Kosten méglich ist. Soweit eine Zwischenab-
rechnung erfolgt, tragt der Mieter die Kosten. Eine Aufteilung in der Gesamtabrech-
nung i. S. der §§ 7 ff Heizkostenverordnung wird als umlegbar vereinbart.

Nach erfolgter Abrechnung einer Abrechnungsperiode ist der Vermieter berechtigt, die
Hoéhe der Vorauszahlungen flr die Zukunft entsprechend anzupassen.

Mietzahlung

Die Gesamtmiete ist monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag des Monats,
kostenfrei mit voller Namensangabe des Mieters auf das folgende Konto des Vermie-
ters zu zahlen:

IBAN: XXXX

BIC-/SWIFT-Code: xxxX

Institut: XXXX

Empfanger: Gorm H. Pohl und Marc Puchert
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§6

§7

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

§8

8.1.

8.2.

§9

9.1.

9.2.

9.3.

Fir die rechtzeitige Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Gut-
schrift bei dem Vermieter an.

Anderung des Mietzinses

Fir eine allgemeine Mieterhéhung gelten die gesetzlichen Vorschriften der §§ 558 bis
558e BGB.

Haftungsausschluss

Der Vermieter haftet nicht fir entstandene Schaden an den Sachen des Mieters durch
Feuer, Rauch, RuB, Schnee, Wasser, Schwamm und Feuchtigkeit, es sei denn, die
Schaden sind nachweislich durch Vernachldassigung der Liegenschaft entstanden und
der Vermieter hat es unterlassen, trotz rechtzeitiger Anzeige und Aufforderung durch
den Mieter, diesen Mangel zu beseitigen. Dem Mieter obliegt der Beweis, dass Schaden
nicht von ihm zu vertreten sind oder diese trotz vertragsgemaBen Gebrauchs nicht zu
verhindern waren.

Der Vermieter haftet nicht fir eine nicht rechtzeitige Rdumung des Mietobjekts durch
den Vormieter.

Der Vermieter haftet nicht fiir die Leistungen von Versorgungstragern und Brennstoff-
lieferanten.

Der Vermieter hat nur Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit zu vertreten. Dies gilt auch fir
seine Erflallungsgehilfen.

Die verschuldensunabhdngige Garantiehaftung des Vermieters fiir anfangliche Sach-
mangel wird ausgeschlossen.

Heizung
Beheizung

Bei Wohnungen mit einer Sammelheizung ist der Vermieter verpflichtet, die Heizung
in der Zeit vom 01.10. bis 30.04. und sonst bei Bedarf in Betrieb zu halten. Die Behei-
zung in der Heizperiode gilt als vertragsgemaB, wenn in der Zeit von 07.00 Uhr bis
22.00 Uhr in den Wohnraumen eine Zimmertemperatur von 21 °C, einen Meter Uber
dem FuBboden in der Zimmermitte gemessen, erreicht wird.

Der Mieter hat zur Vermeidung von Schaden an der Bausubstanz und im Interesse der
anderen Mieter des Hauses daflir zu sorgen, dass alle beheizbaren Raume seines Mie-
tobjekts auch wahrend langerer Abwesenheit ausreichend beheizt und bellftet werden.
Es muss entsprechend den Witterungsverhaltnissen so geheizt werden, dass alle was-
serfihrenden Leitungen innerhalb des Mietobjekts (ohne zugewiesene Abstellrdaume
im Treppenhaus oder Untergeschoss) nicht einfrieren kdnnen. Dabei ist es oft nicht
ausreichend, das Thermostat nur auf "Froststellung" zu stellen.

Fahrstuhl und Breitbandkabelanlage
Die Kosten fir den Betrieb des Fahrstuhls sind von allen Mietern zu tragen.

Fur Sach- und Personenschaden durch unsachgemaBe Benutzung des Fahrstuhls oder
bei Betriebsstérungen haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Wohnungen des Mietobjekts werden mit einer Breitbandkabelanlage (nachstehend
~BK-Anlage" genannt) der Fa. Tele Columbus Multimedia GmbH (nachstehend ,Gesell-
schaft" genannt) ausgestattet. Der Vermieter weist darauf hin, dass der Anschluss an
die BK-Anlage und damit der Bezug der hierliber verteilten Signale nur mit Genehmi-
gung durch die Gesellschaft und geeigneten Endgeraten und Anschlussleitungen zu-
lassig sind. Zur Beseitigung von Stdérungen und Schaden an der BK-Anlage ist der
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9.4.

§ 10

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

§11

11.1.

11.2.

11.3.

Mieter verpflichtet, der Gesellschaft oder dem von der Gesellschaft beauftragten Drit-
ten Zutritt zu allen relevanten Raumen im Mietobjekt zu gewahren. Die Errichtung
weiterer BK-Anlagen, einschlieBlich Satellitenempfangsanlagen ist dem Mieter oder
Dritten nicht gestattet, es sei denn, der Vermieter ist zur Duldung oder Gestattung
rechtlich verpflichtet. Dem Vermieter ist es erlaubt bei Notwendigkeit auch einen an-
deren Kabelanbieter zu beauftragen.

Ist ein Breitbandkabelanschluss vorhanden oder wird dieser nach Beginn der Mietzeit
eingerichtet, so ist der Mieter verpflichtet, bei Nutzung alle hierflir anfallenden Kosten
an den Vermieter oder direkt an die beauftragte Betreibergesellschaft zu zahlen. Das
Verlangen des Vermieters ist maBgebend.

Ubernahme des Mietobjekts und Nutzung des Mietobjekts

Der Mieter (bernimmt das Mietobjekt in dem ihm bekannten Zustand. Bei Ubergabe
wird ein gemeinsames Ubergabeprotokoll erstellt. Das Mietobjekt gilt als vertragsge-
ma&B und maéngelfrei anerkannt, soweit kein Vorbehalt im Ubergabeprotokoll erfolgt.
Nicht im Ubergabeprotokoll vermerkte Mangel kann der Mieter bis 14 Tage nach er-
folgter Ubergabe des Mietobjekts schriftlich dem Vermieter nachmelden. Nach Ablauf
dieser Frist obliegt dem Mieter die Beweislast, dass der nachgemeldete Mangel bereits
bei der Wohnungsiibergabe vorlag. Wird kein Ubergabeprotokoll gefertigt, gilt die ge-
setzliche Regelung.

Der Mieter darf das Mietobjekt nur zum vertraglich bestimmten Zweck nutzen. Will er
sie zu anderen Zwecken nutzen, ist die schriftliche Zustimmung des Vermieters erfor-
derlich. Andert sich die Anzahl der zur Mietpartei gehérenden Personen, ist der Ver-
mieter umgehend schriftlich zu informieren.

Der Mieter hat die gemieteten Rdume sowie etwaige widerruflich zur gemeinschaftli-
chen Benutzung bestimmten Raume, Einrichtungen, Anlagen und Flachen jederzeit
schonend und pfleglich zu behandeln und ordnungsgeman zu reinigen. Holzbéden, Par-
kett, Laminat und Fliesen sowie Bad- und Kicheneinrichtungen sind nur mit entspre-
chenden Reinigungsmitteln zu behandeln.

Das Einbringen von Dlibel- oder Bohrléchern in Fliesen, Tlren, Tlrzargen, Fensterrah-
men und FuBbdden ist nicht gestattet.

Instandhaltung des Mietobjekts und Schonheitsreparaturen

Der Vermieter hat das Mietobjekt in einem vertragsgemaBen Zustand zu erhalten, so-
weit im Folgenden keine abweichenden Vereinbarungen getroffen sind.

Die Durchfihrung der laufenden Schénheitsreparaturen im Mietobjekt obliegt in regel-
maBigen Abstédnden dem Mieter, wenn die Raume im Mietobjekt mehr als nur uner-
heblich durch Gebrauch des Mieters beeintrachtigt wurden. Diese umfassen insbeson-
dere das Anstreichen der Wande und Decken sowie die Pflege der FuBbdden. Bei Bedarf
sind Innentliren, Fenster und AuBentlren von innen sowie sonstige Holzwerk zu strei-
chen. Gleiches gilt fir das Streichen der Heizkdrper und Versorgungsleitungen inner-
halb des Mietobjekts. Schénheitsreparaturen missen fachgerecht ausgefihrt werden.

Der Mieter ist ohne Ricksicht auf Verschulden verpflichtet, die Kosten fir kleine In-
standhaltungen (Bagatellreparaturen) im Mietobjekt zu lUbernehmen, wenn diese im
Einzelfall EUR 99,00 zzgl. MwSt. nicht Ubersteigen. Den in einem Kalenderjahr entste-
henden Gesamtaufwand fir kleine Instandhaltungen trégt der Mieter bis max. 8 %
seiner jeweiligen Jahresgrundmiete. Die Kosten sind vom Mieter nur fiir kleine Instand-
haltungen an solchen Teilen des Mietobjekts zu tragen, die seinem haufigen Zugriff
ausgesetzt sind, wie z. B. Installationsgegenstande fur Elektrizitdt, Wasser und Gas,
Heizungs- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Tirverschlisse, Duschstange und
Duschabtrennung sowie Bedienungsvorrichtungen fiir Fenster und Rollldden sowie
Klingelanlage und Turoéffner.
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§12

12.1.

12.2.

12.3.

§ 13

13.1.

13.2.

13.3.

§ 14

§ 15

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Bauliche Veranderungen, Ausbesserungen und Einbauten durch den Mieter

Aus-, Um- und Einbauten, Veranderungen jeder Art, insbesondere Installationen in
den Raumen, durfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters vorgenommen
und miuissen beim Auszug wieder beseitigt werden. Der Mieter haftet ohne Riicksicht
auf Verschulden fir alle entstehenden Schaden sowie fir die Einhaltung aller Vorschrif-
ten und behdérdlichen Anordnungen.

Eine ohne die schriftliche Zustimmung des Vermieters vorgenommene Anderung hat
der Mieter auf Verlangen des Vermieters unverzlglich zu beseitigen und den friiheren
Zustand wiederherzustellen.

Auf Verlangen des Vermieters sind die Einrichtungen nach Beendigung des Mietver-
hédltnisses zu entfernen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

AuBengestaltung, Gartengestaltung und Werbung

Schilder, Rollladen, Markisen, Sicht- und Sonnenschutzplanen und dergleichen darf der
Mieter nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters anbringen. Das
gleiche qilt fiir Veranderungen an der Fassade, insbesondere auch an Balkonen und
Loggien. Der Vermieter kann die einmal erteilte Zustimmung aus wichtigem Grund
widerrufen. Die Einheitlichkeit der Wohnanlage ist zu wahren.

Ist ein Garten mit vermietet oder als Gemeinschaftsflache zugewiesen, so hat der Mie-
ter ihn in einem ordentlichen Zustand zu halten. Eine Veranderung ist nur mit Zustim-
mung des Vermieters gestattet. Aufbauten, Lauben, Einfriedungen usw. dirfen nicht
errichtet werden. Das Ausfiihren von Hunden/Katzen im Hausgarten ist verboten.

Der Vermieter kann die Anbringung einheitlicher Namensschilder an Klingeln und Brief-
kasten verlangen.

Untervermietung

Der Mieter ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters weder zu einer
Untervermietung der Uberlassenen Raume noch zu ihrer anderweitigen Gebrauchs-
Uberlassung oder zur dauernden Aufnahme dritter Personen berechtigt. Die erteilte
Zustimmung kann widerrufen werden.

Betreten des Mietobjekts

Der Vermieter oder die von ihm Beauftragten dirfen das Mietobjekt zur Prifung ihres
Zustands oder zum Ablesen von Messgeraten in angemessenen Abstdnden und nach
rechtzeitiger Ankindigung wahrend der (blichen Besuchszeiten betreten. Dasselbe
gilt, wenn der dringende Verdacht besteht, dass der Mieter oder dessen Erfillungsge-
hilfen von dem Mietobjekt vertragswidrig Gebrauch machen oder wenn sie ihre Ob-
huts- und Sorgfaltspflichten grob vernachlassigen. Auf eine persénliche Verhinderung
des Mieters ist Riicksicht zu nehmen.

Will der Vermieter das Mietobjekt verkaufen, oder ist der Mietvertrag geklndigt, so
sind der Vermieter oder die von ihm Beauftragten auch zusammen mit Kauf- oder
Mietinteressenten berechtigt, das Mietobjekt nach rechtzeitiger Ankiindigung wahrend
der Ublichen Besuchszeiten zu besichtigen. Ebenso hat der Mieter das Betreten des
Mietobjekts durch einen Sachverstandigen zur Feststellung des Mietwerts nach §§ 558
ff. BGB zu dulden.

Bei ldngerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermie-
ters nach den vorgenannten § 15 Abs. 1 und 2 ausgelbt werden kénnen.

In Fallen dringender Gefahr kann der Vermieter das Mietobjekt auch ohne Vorankin-
digung sowie bei Abwesenheit des Mieters betreten.
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§ 16

16.1.

16.2.

§17

17.1.

17.2.

17.3.

§ 18

18.1.

18.2.

18.3.

§ 19

19.1.

Tierhaltung

Hunde, Katzen und Ratten dirfen nicht im Mietobjekt gehalten werden. Nicht stérende
und ungefahrliche Kleintiere diirfen gehalten werden, sofern diese im Mietobjekt sicher
und artgerecht untergebracht werden und soweit dies nach Anzahl und GroBe der Tiere
allgemein Ublichen Vorstellungen entspricht. Eine etwa wahrend des Mietverhaltnisses
erteilte Einwilligung zur Haltung eines Tieres bezieht sich nur auf ein bestimmtes Tier.
Bei berechtigten Beschwerden Dritter kann die Einwilligung widerrufen werden.

Das Flttern von wilden Tieren, insbesondere von Végeln einschl. Tauben, ist vom Mie-
tobjekt aus und auf dem Grundstiick nicht gestattet.

Haus- und Wegereinigung / Streupflicht

Der Mieter verpflichtet sich, die Treppenhausreinigung sowie die Reinigung aller dem
gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Raume durchzufiihren, soweit nicht der Ver-
mieter durch ein Drittunternehmen deren Reinigung tibernommen hat. Ist ein Drittun-
ternehmen mit diesen Arbeiten beauftragt, sind die Kosten lber die Betriebskosten auf
die Mieter umzulegen. Gleiches gilt fiir die Wegereinigungs-, Schneebeseitigungs- und
Streupflicht.

Stellplatze werden bei Schnee und Glatteis nicht geraumt. Eine Haftung fiir Personen-
oder Sachschaden wird vom Vermieter nicht itbernommen.

Der Vermieter ist berechtigt, auch im Nachhinein zu Beginn einer Abrechnungsperiode
die Verpflichtungen gem. Ziffer 17.1. nach vorheriger Ankiindigung selbst zu Gberneh-
men und Dritten zur Ausfiilhrung zu Ubertragen. In diesem Fall ist der Vermieter be-
rechtigt, die entstehenden Kosten als Betriebskosten auf den Mieter umzulegen. Der
Mieter erteilt hierzu bereits jetzt sein Einverstandnis.

Hausgemeinschaftsordnung

Zur Forderung einer auf gegenseitige Rlicksichtnahme begriindeten Hausgemeinschaft
kann der Vermieter eine Hausgemeinschaftsordnung aufstellen. Diese regelt insbeson-
dere die Art und Weise der Auslibung der Nutzungsrechte des Mieters an den zum
gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Raumen und Anlagen.

Soweit es die ordnungsgemaBe Verwaltung und die Bewirtschaftung des Hauses und
seiner Einrichtungen erfordert, ist der Vermieter berechtigt, unter Bericksichtigung
der Belange des Mieters die Hausgemeinschaftsordnung auch ohne dessen Zustim-
mung zu &ndern. Die Anderung ist dem Mieter bekannt zu geben.

Der Mieter hat die Bestimmungen der Hausgemeinschaftsordnung in ihrer aktuellen
Fassung einzuhalten und darauf zu achten, dass diese auch von den Angehdrigen sei-
nes Haushaltes und Besuchern befolgt wird. Die Hausgemeinschaftsordnung ist Be-
standteil dieses Mietvertrages.

Riickgabe des Mietobjekts

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses bzw. bei vorherigem Auszug hat der Mieter das
Mietobjekt geraumt, im sauberen Zustand und mit allen - auch den von ihm selbst
beschafften - Schlisseln zuriickzugeben. Das Mietobjekt ist im mangelfreien Zustand
unter Bericksichtigung der vertragsgemaBen Schdnheitsreparaturen zuriickzugeben,
d. h. in dem Zustand, der bestehen wiirde, wenn der Mieter die ihm obliegenden
Schénheitsreparaturen pflichtgemaB durchgefiihrt hatte. Die Wand- und Deckenfla-
chen missen bei Rickgabe mit hellen neutralen Farbténen oder Farbtdnen wie bei
Vertragsbeginn versehen sein. Locher in Wanden und Decken sind handwerksgerecht
zu schlieBen. Beschadigte Fliesen sind zu ersetzen. Badezimmer, Gaste-WC, Kiche
und Kichenmobel einschlieBlich aller Elektrogerdte (Cerankochfeld, Backofen, Dunst-
abzugshaube, Kihlschrank etc.) sind sauber und in einem hygienisch einwandfreien
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19.2.

19.3.

19.4.

§ 20

20.1.

20.2.

§ 21

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5

Zustand zuriickzugeben. Bei Bedarf ist die Filtermatte in der Dunstabzugshaube aus-
zutauschen. Fenster einschl. deren Rahmen sind zu reinigen.

Kommt der Mieter den Verpflichtungen nach Abs. 1 nicht nach, so ist der Vermieter
berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, nach Fristsetzung auf Kosten des Mieters das
Mietobjekt zu 6ffnen, Mangel zu beseitigen, ggf. eine Reinigung durchzufiihren sowie
neue Schldsser anbringen zu lassen.

Etwa zuriickgelassene Gegenstande des Mieters kann der Vermieter nach seiner Wahl
entweder auf Kosten des Mieters einlagern oder vernichten lassen, wenn sie trotz ein-
maliger Aufforderung mit Fristsetzung nicht entfernt werden.

Wird die Rickgabe des Mietobjekts durch den Mieter verzdgert, so ist der Mieter ver-
pflichtet, die Miete bzw. Nutzungsentschadigung bis zur vollstandigen Rdumung an den
Vermieter zu zahlen. Weitergehende Schadensersatzanspriiche des Vermieters bleiben
unberthrt.

Mietsicherheit

Der Mieter leistet zur Sicherung aller Anspriche des Vermieters aus diesem Vertrag
folgende Sicherheit, wobei mindestens die erste Rate vor Mietbeginn / Ubergabe fillig
ist: Uberweisung eines Geldbetrages (Kaution) in Héhe von EUR 000,00
auf das Konto des Vermieters oder als Barzahlung. Die Kaution wird vom Vermieter
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen angelegt.

Der Mieter kann féllige Mietzahlungen nicht mit der Kaution aufrechnen. Im Ubrigen
ist eine Aufrechnung des Mieters mit Anspriichen auf Rickzahlung der Kaution gegen-
Uber Ansprichen des Vermieters ausgeschlossen, soweit nicht die Forderung des Mie-
ters unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist.

Sonstige Vereinbarungen

Die Stromversorgung des Mietobjekts hat der Mieter selbst durch Abschluss eines
Stromversorgungsvertrages zu gewdhrleisten. Gleiches gilt flir die Aufschaltung an die
Breitbandkabelanlage.

Als umlagefahige sonstige Betriebskosten gemaB § 2 Betriebskostenverordnung wer-

den zusatzlich vereinbart:

- Uberprifung und Wartung der Dachdeckung und Entwésserung, der Brand-, Rauch-
melde-, Ldftungs-, Rauchabzugs- und Elektroanlagen, der Feuerléschgerdate und
Blitzableitern sowie beweglichen Fensterteile soweit im Objekt vorhanden

- Reinigung der Dachrinnen und Lichtschachte

- Gas-Hausschau nach TRGI

Hinsichtlich der Bad- und Klichenlifter verpflichtet sich der Mieter, auf das ordnungs-
gemaBe Funktionieren zu achten.

Der Mieter ist verpflichtet, bei Umzligen oder sonstigen Beférderungen von sperrigen
Gegenstanden durch das Treppenhaus und / oder mit dem Fahrstuhl Beschadigungen
zu vermeiden. Fur den Fall von Beschadigungen, auch durch vom Mieter beauftragte
Dritte, tragt der Mieter die Kosten der Schadensbeseitigung.

Der Mieter hat flir die Dauer des Mietverhaltnisses flir einen ausreichenden privaten
Haftpflichtschutz zu sorgen. Der Abschluss einer Hausratversicherung wird dringend
empfohlen.

Der Vermieter stellt wéahrend der Mietzeit eine fest eingebaute und voll funktionsfahige
Kichenzeile im Mietobjekt kostenlos zur Verfigung. Im Gegenzug tUbernimmt der Mie-
ter flr die Dauer der Mietzeit eventuell notwendig werdende Reparaturen und/oder
Instandsetzungen an dieser Kilichenzeile.
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§ 22

22.1.

22.2

§ 23

§ 24

Individualabreden

Die Parteien vereinbaren flir dieses konkrete Mietverhaltnis nach Individualabsprache
Folgendes:

Der Mieter wurde darauf hingewiesen, dass er eine sanierte Altbauwohnung bezieht.
Aufgrund dieses Umstandes und den damit verbundenen baulichen Gegebenheiten ist
der Keller nicht zur Aufbewahrung/ Abstellung von feuchtigkeitsempfindlichen Texti-
lien, Akten, Blchern, wertvollen Zeitschriften etc. und fir die Wohnungseinrichtung
vorgesehenen Mobeln geeignet. Eine Gewahrleistung / Mietminderungsrecht wird in-
soweit ausgeschlossen.

Dem Mieter ist bekannt, dass kein Schall- und Warmeschutz nach Neubaustandard
garantiert werden kann.

Schriftform

Andere als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen bestehen nicht. Mindliche
Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen der Mietbedingungen und sonstige
Vereinbarungen bedtirfen der Schriftform.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne der vereinbarten Regelungen ganz oder teilweise unwirksam sein,

bleiben die librigen Regelungen wirksam. Es gilt dann fir den unwirksamen Teil die
nachst zulassige Regelung.

Zur Mietpartei gehéren bei Vertragsabschluss x Person(en).

Erfurt,

Erfurt,

Vermieter (Name, Unterschrift) Mieter (Name, Unterschrift)

Anlagen zum Mietvertrag: Anlage 1 - Bestandsverzeichnis

Anlage 2 - Hausgemeinschaftsordnung

Anlage 3 - Aufstellung der Betriebskosten gem. §1 u. §2 BetrKV
Anlage 4 - Pflegeanweisung flr Einbauklichen und Silikonfugen
Anlage 5 - Richtig Heizen und Liften
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Anlage 1 - Bestandsverzeichnis

Das gemaB Mietvertrag angemietete Mietobjekt ist wie folgt ausgestattet:

1.) Eingebaute Kiiche, Baujahr 2014, bestehend aus:

Kihl- Gefriereinheit
Cerankochfeld

Backofen
Dunstabzugshaube
Spile
Einhebelmischbatterie
Spllmaschine

Ober- und Unterschranke

2.) Sonstige Einbauten:

Erfurt, Erfurt,

Vermieter (Name, Unterschrift) Mieter (Name, Unterschrift)
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Anlage 2 - Hausgemeinschaftsordnung

Die Hausgemeinschaftsordnung dient dem Schutz und der Sicherheit des Hauses und seiner
Bewohner. Bitte halten Sie die nachfolgenden Bestimmungen ein, damit allen Hausbewohnern
ein geordnetes und stoérungsfreies Zusammenleben ermdglicht wird.

1.

Gegenseitige Riicksichtnahme

Ruhestérungen in jeder Form sind im Interesse der Hausgemeinschaft zu vermeiden.
Das gleiche gilt fiir Geruchsbelastigungen. Tonwiedergabegerate und Musikinstrumente
sind nur in Zimmerlautstarke zu betreiben, bei geéffneten Fenstern auch leiser. Die
Mittagsruhe von 12.00 - 15.00 Uhr und die Nachtruhe von 22.00 - 6.00 Uhr verpflichten
zu erhohter Ricksichtnahme.

SicherheitsmaBnahmen

Es wird gebeten, die Haustir vor Eintritt der Dunkelheit bis morgens geschlossen zu
halten. Das AbschlieBen der AuBentiliren obliegt allen Bewohnern des Hauses. Tirschlis-
sel, insbesondere Wohnungsschlissel, sind sorgfaltig aufzubewahren und dirfen nur mit
Erlaubnis des Hauseigentliimers an hausfremde Personen ausgehandigt werden. Keller,
Bdden und dhnliche Raume diirfen nicht mit offenem Licht betreten werden. Im Inte-
resse des Feuerschutzes dirfen leicht entziindliche Gegenstande in den Keller- und Bo-
denraumen nicht gelagert werden. Das Treppenhaus sowie die Flure dienen im Brandfall
als Flucht- und Rettungswege. Es diirfen daher keinerlei Gegenstande in diesen Berei-
chen aufgestellt oder abgelegt werden. Fahrrader kénnen vor dem Gebdude auf den
ausgewiesenen Flachen abgestellt werden.

Gemeinschaftsraume

Gemeinschaftsraume stehen den Mietern gleichmaBig zur Verfligung. Fir die Benutzung
vorhandener Gerate kann eine GeblUhr erhoben werden. Die Bedienungsanleitungen
sind zu beachten. Der Mieter muss, bevor er die Raume benutzt, auf deren ordnungs-
gemaBen Zustand achten und sie nach der Benutzung sdaubern und erkennbare Mangel
anzeigen. Die Benutzung der Gemeinschaftsraume geschieht auf eigene Gefahr. Das
Treppenhaus und die Treppenhausfenster sowie sonstige gemeinschaftlich genutzte
Raume und Platze, ebenso auch Hofe und Vorhofe, sind von den Hausbewohnern wech-
selnd, nach der vom Eigentiimer aufgestellten Reihenfolge und in der von ihm bestimm-
ten Art sauber zu halten, sofern der Vermieter die Reinigung nicht anderweitig geregelt
hat. Es ist zu unterlassen, vor den Wohnungstlren Schuhe, Schuhschrank o. &. abzu-
stellen. Abfélle / Hausmill sind in den vom Vermieter vorgesehenen MullgefaBen zu
sammeln.

Behandlung der Wohnung, insbesondere Sauberhaltung und Liftung

Wahrend langerer Abwesenheit hat der Mieter fiir ordnungsgemaBe Liftung und Betreu-
ung seiner Wohnung zu sorgen. Notwendiges Liften der Wohnung darf nicht zu Frost-
schaden flihren. Zum Luiften sind die Fenster, nicht die Tlren, zu benutzen. Die Fenster
missen stets trocken gehalten werden. Balkone und Terrassen sind von Schnee und Eis
freizumachen bzw. freizuhalten. Eine zu hohe Luftfeuchtigkeit in den Mietrdumen wird
durch mehrmaliges tagliches Liften verhindert. Im Winterhalbjahr ist das Beheizen der
Mietraume unerlasslich. Hierdurch kann die durch Warme freigemachte Feuchtigkeit der
Wadnde ins Freie entweichen. Werden die Fenster nicht regelmaBig gedffnet, verbleibt
feuchte Luft in den Raumen und bildet an Wasserundurchlassigen Flachen wie z. B.
Fensterscheiben und Fensterlaibungen Schwitzwasser. Bei Frostgefahr sind die Wasser-
leitungen oder sonstige frostgefahrdete Anlagen in der Wohnung und den zur Wohnung
gehdérenden Nebenrdumen vor dem Einfrieren zu schitzen.
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5. Waschen und Trocknen von Wasche

Da feuchte Wasche beim trocknen ihre Feuchtigkeit an die sie umgebende Raumluft
abgibt, ist stets auf eine ausreichende Liftung zu achten. Das sichtbare Aufhangen von
Wasche, Betten usw. auf Balkonen und hinter Fenstern zur StraBenseite ist nicht zulds-

sig.
6. Antennen

Ist eine Gemeinschaftsantenne oder ein Kabelanschluss vorhanden, dirfen keine weite-
ren Antennen angebracht werden. Der Mieter darf nur die Rundfunk- und Fernsehan-
schlusskabel verwenden, die zu der Gemeinschaftsanlage passen. Sollten Schaden an
der Anlage durch Verwendung anderer Anschlusskabel entstehen, so haftet der Mieter
fur die Kosten der Schadensbeseitigung.

7. Abstellen von Kraftfahrzeugen

Kraftfahrzeuge aller Art dirfen auf dem Grundstlick, im Hause oder in den Nebenge-
bauden nur mit schriftlicher Genehmigung des Vermieters aufgestellt oder unterge-
bracht werden. Dabei sind die polizeilichen Vorschriften zu beachten. Fahrrader und
Kinderwagen sind nach ndherer Anweisung des Vermieters abzustellen.

8. Sonstiges

a) Personenaufziige dirfen zur Lasten- bzw. Mébelbeférderung nur mit Genehmigung
des Vermieters oder seines Beauftragten benutzt werden. Notwendige Schutzvor-
richtungen fir die Vermeidung von Schaden sind mit dem Vermieter oder seinem
Beauftragten abzustimmen. Die zuldssige Nutzlast des Augzugs darf nicht tber-
schritten werden. Verschmutzungen sind unverziglich zu beseitigen.

b) Der Mieter verpflichtet sich, das Flttern von wilden Tieren, insbesondere von V6-
geln einschl. Tauben von der Wohnung aus und auf dem Grundstlick zu unterlas-
sen, um Verschmutzungen des Hauses und Belastigungen der Bewohner zu ver-
meiden.

c) Der Mieter verpflichtet sich, vorhandene Pflanztroge auf dem Balkon mit entspre-
chenden Blumen und Strauchern, dem Stande der Anlage angepasst, zu bepflan-
zen und zu pflegen. Sofern keine besonderen Vorrichtungen fiir das Anbringen von
Balkonkasten vorhanden sind, dirfen Balkonkdsten nur an der Balkoninnenseite
angebracht werden.

d) Namensschilder flir Briefkdsten, Klingel und Wohnungseingang werden einheitlich
angefertigt.

e) Die Hausgemeinschaftsordnung und sonstige flur den Betrieb oder die Benutzung
von Gemeinschaftseinrichtungen aufgestellte Ordnungen kénnen vom Vermieter
geandert werden. Die Anderungen sind dem Mieter bekannt zu geben.

Erfurt, Erfurt,

Vermieter (Name, Unterschrift) Mieter (Name, Unterschrift)

Mietvertrag Objekt Talstr. 12b, 99089 Erfurt Seite 11 von 17



Anlage 3 - Aufstellung der Betriebskosten gem. §1 und §2 BetrKkV

Betriebskosten gem. §1 Abs. 1 BetrKV sind nachstehende Kosten, die dem Eigentimer oder
Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den
bestimmungsmaBigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen
und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder
Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leis-
tung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte; die Umsatz-
steuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

Zu den Betriebskosten gehdren gem. §1 Abs. 2 BetrKV nicht die Verwaltungskosten sowie die
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten.

Betriebskosten im Sinne von §1 BetrKV sind:

1.

die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstlicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung von Wasserzdhlern sowie
die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern,
die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Was-
seraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

die Kosten der Entwasserung,

hierzu gehoéren die Geblhren fir die Haus- und Grundstiicksentwdsserung, die Kosten
des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Be-
triebs einer Entwasserungspumpe;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage, hierzu
gehoéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten
des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der An-
lage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchslber-
lassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwen-
dung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Ei-
chung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten BI_‘_ennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstabens a, hierzu gehdren das Entgelt flir die Warmelieferung und die
Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehoéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
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Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz;

5. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehéren die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort be-
reits berlicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwdarmung entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im
Sinne des Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fiir die Lieferung des Warm-
wassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehdren die Kosten
der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im In-
nern der Gerdte sowie die Kosten der regelmaBigen Priifung der Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung
durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) beizentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4
Buchstabe c und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berick-
sichtigt sind,

oder

c) beiverbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entspre-
chend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berlicksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Millbeseitigung;

zu den Kosten der StraBenreinigung gehdren die flir die 6ffentliche StraBenreinigung
zu entrichtenden Geblihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnah-
men; zu den Kosten der Millbeseitigung gehéren namentlich die flr die Millabfuhr zu
entrichtenden Gebihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen,
die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Millschluckern, Millabsauganlagen
sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekampfung,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehéren die Kosten flr die Sduberung der von
den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen,
Keller, Bodenraume, Waschklichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der
Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem
nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung
der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugdnge, Flure,
Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen,

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgeblihren nach der maBgebenden Geblihrenordnung, soweit
sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-,
Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haft-
pflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

Die Kosten flir den Hauswart,

hierzu gehéren die Verglitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die
der Eigentimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit
diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden,
dirfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht ange-
setzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fach-
kraft oder das Nutzungsentgelt flr eine nicht zu dem Gebdaude gehérende Anten-
nenanlage sowie die Geblhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabel-
weitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilan-
lage, hierzu gehoéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden
monatlichen Grundgebihren fir Breitbandkabelanschlisse ;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen flr die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege
und Reinigung der Einrichtungen, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer
2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;
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17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des §1 Abs. 1 BetrKV, die von den Nummern
1 bis 16 nicht erfasst sind.
Dies sind insbesondere Kosten fiir die
a) Uberpriifung und Wartung der Dachdeckung und Entwésserung,
der Brand-, Rauchmelde-, Liftungs-, Rauchabzugs- und Elektroanlagen,
der Feuerléschgerate und Blitzableitern sowie
beweglichen Fensterteile soweit im Objekt vorhanden
b) Reinigung der Dachrinnen und Lichtschachte

c) Gas-Hausschau nach TRGI

Erfurt, Erfurt,

Vermieter (Name, Unterschrift) Mieter (Name, Unterschrift)
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Anlage 4 - Pflegeanweisung fiir Einbaukiichen und Silikonfugen

Kiichenfronten sind mit haushaltiiblichen, wasserléslichen Putzmitteln zu behandeln. Keine
aggressiven und scheuernde Mittel, sowie scheuernde Tlcher oder Schwamme verwenden.
Keine Mittel auf der Basis von Nitro oder Kunstharz verwenden. Alle diese Mittel kénnen die
Oberflachen der Klichen schadigen. Nach der Reinigung sind die Flachen sorgféltig trocken zu
wischen.

Kichenarbeitsplatten sollten regelmaBig gereinigt werden. Dazu kénnen Sie nahezu alle gan-
gigen Reinigungsmittel verwenden, die keine scheuernden oder schleifenden Teilchen enthal-
ten. Auch stark saurehaltige Mittel und stark saure Salze, sowie fettige und wachshaltige
Polituren kénnen die Oberflachenstruktur der Kunststoffarbeitsplatte schadigen. Verwenden
Sie flr die Reinigung warmes Wasser, da durch kaltes Wasser Schlieren und Verfarbungen
entstehen kénnen. Putzen Sie Ihre Schichtstoffarbeitsplatte mit einem weichen Tuch oder
einem Schwamm und verwenden Sie zum Nachtrocknen ein Papiertuch. Langer stehende
Wasseransammlungen oder ein feuchter Schwamm auf den StoBfugen sind zu vermeiden.
Keine heiBen Pfannen, Topfe oder Backbleche direkt auf die Arbeitsplatte abstellen. Verwen-
den sie hierflir stets Untersetzer. Das Schneiden direkt auf der Arbeitsplatte ist zu unterlas-
sen, da dabei Kratzer entstehen. Nehmen Sie hierflir ein z. B. Schneidebrett.

Cerankochfelder sollten méglichst umgehend von Speiseresten durch abwischen oder mit Hilfe
eines Reinigungsschaber befreit werden. Ist die Oberflache weniger stark verschmutzt, lassen
sich die glatten Glasflachen mit einem weichen Tuch und einem Spezialreiniger schonend
saubern.

Backoéfen sind am besten im warmem (nicht heiBen!) Zustand mit einer normalen Spilmittel-
lauge zu reinigen. Spezielle Backofenreiniger helfen bei hartnackigen Verschmutzungen.

Kihlschranke missen aus hygienischen Griinden regelmaBig mit Spulmittel ausgewischt wer-
den. Die Dichtungen der Tlren sind mit warmem Wasser und Schmierseife sauber zu halten,
um ein verkleben der verschmutzten Dichtung am Kihlschrankgehause zu verhindern, da sie
sonst reiBen kénnen.

Geschirrspiiler sind i. d. R. pflegeleicht, da der Innenraum und die Geschirrkérbe wahrend der
Spilgange automatisch mitgereinigt werden. Dennoch ist das Sieb regelmaBig von Speise-
resten zu saubern. Fetthaltige Rlickstdnde von Speiseresten in der Maschine beseitigen sie,
indem sie die Geschirrspilmaschine hin und wieder bei héchster Temperatur mit Reiniger
ohne Geschirr laufen lassen. Auch die Gummidichtungen der Tur sollten regelmaBig mit einem
feuchten Tuch abgewischt werden.

Silikonfugen in Badern und Kichen sind pflegebedirftig. Im Wannen-, Dusch- und Waschbe-
ckenbereich miissen diese nach jeder Benutzung gereinigt bzw. getrocknet werden. Wasser
darf nicht Uber einen langeren Zeitraum auf der Fuge verbleiben, da sich sonst unschéner Pilz
bildet (schwarze Flecken). AuBerdem muss fir eine gute Beliiftung des Raumes gesorgt wer-
den. Duschvorhd@nge oder Duschkabinen sollten nach dem Duschen gedffnet bleiben. Starke
Reinigungsmittel greifen die Fuge an. Besser ist eine milde Schmier-, Kern- oder normale
Seife. Die aufgebrachten Fugen entsprechen dem neuesten technischen Stand und wurden
mit (den besten) pilzhemmenden Mitteln versehen. Wenn trotz aller Sauberkeit und Beliftung
Fugenschimmel entsteht, nutzen sie bitte ein Schimmelspray.

Elastische Fugen unterliegen ihrer Aufsichtspflicht und Pflege. Bitte beachten Sie, dass der
Fugenschimmel nicht der Gewahrleistung unterliegt. Informieren Sie uns umgehend, wenn
die Fugen im Nassbereich gerissen sind. Wir veranlassen sofort die Erneuerung der defekten
Fuge. So helfen Sie, unschéne und gréBere Wasserschaden zu vermeiden.

Erfurt, Erfurt,

Vermieter (Name, Unterschrift) Mieter (Name, Unterschrift)
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Anlage 5 - Richtig Heizen und Liiften
Richtig Heizen

Uberheizen Sie Ihre Wohnrdume nicht. Im Wohnbereich und in der Kiiche reichen 19 bis 21°C
flr ein gemiutliches Raumklima vdéllig aus. Im Bad darf es mit 21 bis 23°C gerne etwas warmer
sein, wahrend im Schlafzimmer 18°C fiir einen angenehmen Schlaf sorgen. Nachts und tags-
Uber, wenn niemand zu Hause ist, kann die Temperatur insgesamt gesenkt werden. In ein-
zelnen, wenig genutzten Raumen sollte die Temperatur nicht unter 14 bis 16°C sinken, da es
sonst zur Kondensation von Feuchtigkeit kommen kann. Grundsatzlich gilt: Je kiihler die Zim-
mertemperatur, desto 6fter muss geliftet werden. Heizen Sie kiihle Rdume nicht mit der Luft
aus warmeren Raumen. Dabei gelangt meist wenig Warme, aber zuviel Feuchtigkeit in den
kihlen Raum. Die relative Luftfeuchte steigt und damit die Gefahr von Schimmelpilzen. In-
nentiren zwischen unterschiedlich beheizten Raumen sollte man aus diesem Grund stets ge-
schlossen halten.

Faustregel: Eine Absenkung der Raumtemperatur um 1°C senkt die Heizkosten um rund 6%.
Konkret bedeutet das: Verringern Sie die Raumtemperatur von 24°C auf 20°C, sparen Sie
zwischen 20 und 25% der Heizkosten.

Richtig Liiften

Im Sommer je nach Raumnutzung und Feuchtigkeit taglich 3 — 5 Mal fiir mindestens 10 Mi-
nuten richtig Liften. Dabei sollte die Hauptbeliftung in den kiihleren Tageszeiten - also mor-
gens und abends erfolgen. Richtiges Liiften heiBt, dass Fenster oder Tiren weit gedffnet wer-
den. Am besten Fenster bzw. Tlren an gegentliberliegenden Raumseiten gleichzeitig 6ffnen,
um einen Durchzug zu ermdéglichen. Am besten Uberpriifen Sie den Liftungsvorgang mit Hilfe
eines Thermo-Hygrometers (Wetterstation): Die relative Luftfeuchtigkeit solite 60
Prozent nur kurzzeitig libersteigen. Ist sie nach dem Liften deutlich abgesunken, ist die
Schimmelgefahr gebannt und das Fenster kann wieder geschlossen werden.

Im Winter, speziell bei Minustemperaturen, reicht es taglich 3 - 5 Mal fir mindestens 5 Mi-
nuten zu Liften. Gekippte Fenster reichen flr eine optimale Bellftung nie aus, sondern sind
speziell im Winter problematisch, da sich im Bereich der Fensterstlirze und deren Leibungen
Kondensat bildet. Das kann zu Schimmelbefall fihren. In unbeheizten oder gering beheizten
Raumen (z. B. im Schlafzimmer) sollten Sie in der kalten Jahreszeit die Tiren zu den Wohn-
raumen geschlossen halten. AuBBerdem ist es ratsam, auch in Schlafzimmern die Heizung so
einzustellen, dass mindestens eine Raumlufttemperatur von 16 °C erreicht wird.

In Kiichen und Badern sind die Tldren wahrend der Benutzung wegen der entstehenden hohen
Luftfeuchtigkeit geschlossen zu halten. Um die hohe Luftfeuchtigkeit in den Rdumen zu redu-
zieren, sollte direkt nach der Benutzung flir 5 - 10 Minuten bei weit getffnetem Fenster ge-
l0ftet werden. Bei innen liegenden Badern sollte die mechanische Entliftung nach dem Du-
schen oder Baden noch mindestens 10 Minuten eingeschaltet bleiben, um die feuchte Luft im
Bad absaugen zu kdénnen. Nach dem Liften sollten die Tldren der Kiichen und Bader wieder
gedffnet werden, um eine bessere Luftzirkulation zwischen den Raumen zu gewahrleisten.

In Kellerrdumen: Je kalter es drauBen ist, desto besser wirkt die Regulierung der Raumluft-
feuchte durch Liftung. Im Sommer Keller und andere kiihle Nebenrdume am besten nachts
liften, da dann die AuBenluftfeuchte am geringsten ist. Niemals den ganzen Sommer lUber
die Kellerfenster gedffnet lassen. Waschrdaume, Abstellkammern usw. missen ebenfalls re-
gelmaBig gelluftet werden.

Erfurt, Erfurt,

Vermieter (Name, Unterschrift) Mieter (Name, Unterschrift)
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